M AYUNTAMIENTO DE LOS YEBENES (TOLEDO)
Secretaria

SESION ORDINARIA DEL PLENO CORPORATIVO, DE 7 DE FEBRERO DE 2.008.

ASISTENTES:

ALCALDE-PRESIDENTE:

D. Anastasio Priego Rodriguez,
CONCEJALES:

D. Jesus Pérez Martin,

D2 Maria Jesus Gonzalez Carbonell,
D2 Marta Bustos Carbonell,

D. David Lopez-Rey Rodriguez,
D. Luis Javier Garoz Sanchez,

D? Lorena Galvez Minaya,

D2 Maria Carmen Gutiérrez Rosell,
D. José Maria Martin Salas,

D2 Maria Pilar Moraleda Marin,

En el Salon de Sesiones, de la Casa
Consistorial, del Excmo. Ayuntamiento de Los
Yébenes, siendo las veintiuna horas, del dia siete de
Febrero de dos mil ocho, se reune el Pleno
Corporativo, en sesion extraordinaria, bajo la
Presidencia del Sefior Alcalde, DON ANASTASIO
PRIEGO RODRIGUEZ, y con la asistencia de los
sefiores concejales al margen relacionados.

Interviene como Secretario el que lo es de la
Corporacion DON JUAN CARLOS RODRIGUEZ
MARTIN-SONSECA.

Abierta la sesion por el Sefior Alcalde-
Presidente y una vez comprobado por el Secretario
la existencia de quorum suficiente para celebrarla,

D. Antonio Jiménez Soto, se desarrolla con arreglo al siguiente orden del dia:

D. Eduardo Ugarte Gémez,
D. Ramon Pastrana Iglesias.

SECRETARIO:

D. Juan Carlos Rodriguez Martin-Sonseca, I._LECTURA Y APROBACION, SI
PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION

ANTERIOR.

Sometida a consideracion de los Sres. Concejales el acta de la Sesion anterior celebrada por
el Pleno de la Corporacion el dia 21 de Diciembre de 2.007, cuyo borrador fue entregado, junto a
la convocatoria para la presente a todos sus miembros, en cumplimiento de lo prevenido en el
articulo 80.2 del R.D. 2568/1986, de 28 de noviembre, y una vez leida por el Secretario de la
Corporacion, el Sr. Alcalde pregunta a los presentes si desean formular alguna observacion a la
misma.

Dofia Maria Carmen Gutiérrez Rosell manifiesta que el Grupo Popular no va a aprobar el
acta en cuestion porque entienden que el acta debe ser una expresion fiel y sucinta de lo debatido
en la sesion y consideran que ese requisito no se da en el acta, toda vez que en el punto relativo a
la aprobacion del Presupuesto aparecen unos anexos al acuerdo general de aprobacion que no se
expusieron ni debatieron en la sesion.

El Sefior Alcalde responde diciendo que esos anexos venian claramente expuestos por
escrito en la Propuesta de la Alcaldia que se elevaba al Pleno y que figuraba incorporado al
Expediente del Presupuesto General, por lo que no puede afirmarse que no figuraran en la
propuesta de aprobacion del expediente. Otra cosa es que los miembros del Grupo Popular lo
examinaran con detalle o que en la sesion plenaria se debatiera concretamente las cuestiones
referidas, toda vez que en el debate cada grupo tiene libertad para incidir en las cuestiones que
considere mas relevantes. Pero que no se hablara de ello, no significa que no figurara, como asi es,
en la Propuesta de aprobacion elevada al Pleno.



Dofia Maria Pilar Moraleda Marin dice que sélo se les facilité un ejemplar resumido del
expediente al Grupo Popular.

Contesta el Sefior Alcalde diciendo que lo mismo se hizo con los restantes miembros del
Grupo Socialista.

Don Antonio Jiménez Soto dice que parece como si se tratara de ocultar o colar de rondén
determinados asuntos (la aprobacion de la plantilla municipal, la catalogacion del puesto de
trabajo del Directo Técnico del PDM vy la creacién de una plaza de Aparejador funcionario).

El Sefior Alcalde responde diciendo que no entiende esa desconfianza y afirma
categéricamente gque en ningin momento se ha tratado de ocultar nada ni aprobar nada
ilegalmente, sino todo lo contrario ya que el Grupo de Gobierno estd mostrando una total
transparencia en su gestion, incluyendo, incluso, a un miembro de la oposicion en la Junta de
Gobierno.

El Secretario de la Corporacién pide la palabra para dar fe de que los acuerdos que integran
la aprobacion del expediente del Presupuesto para 2.008 figuraban todos ellos por escrito, con
caracter previo, en la Propuesta de la Alcaldia elevada al Pleno. Otra cosa es que se debatiera
concretamente sobre los mismos, en uso de la eleccion que libremente hacen los concejales de los
temas de discusion.

Por otra parte, Dofia Maria Carmen Gutiérrez Rosell hace notar que en los cuadros cifrados
en los que se recoge el Resumen por capitulos del Presupuesto figuran diversos errores en algunas
sumas y apartados.

El Secretario confirma la existencia de dichos errores de trascripcion, los cuales deben ser
corregidos.

Sometida a votacion el acta de 21 de Diciembre de 2.007, ésta es aprobada con el voto
favorable de los siete concejales del Grupo Socialista y el voto en contra de los seis concejales del
Grupo Popular. Ninguna abstencion.

I1.- RESOLUCION DE SOLICITUDES DE ADJUDICAC[ON DE PARCELAS DEL
PATRIMONIO MUNICIPAL DESTINADAS A CONSTRUCCION DE VIVIENDAS CON
PROTECCION PUBLICA, PRESENTADAS EN LA CONVOCATORIA DE 2.007.

El Sefior Alcalde cede el uso de la palabra al Secretario de la Corporacion para que
exponga los antecedentes de este expediente. El Secretario explica que en el afio 2.007 se aprob6
por el Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el dia 15 de Diciembre de 2.005, una
convocatoria dirigida a los vecinos de Los Yébenes para la adquisicion de parcelas procedentes del
Patrimonio Municipal del Suelo, con el fin de destinarlas a viviendas de proteccion pablica. La
convocatoria iba dirigida especificamente a personas en edad joven que cumplieran una serie de
requisitos de residencia, renta minima y maxima, edad y no pertenencia de ninguna otra vivienda.
La convocatoria fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo y una vez finalizado
el plazo de presentacion de solicitudes fueron registradas dos solicitudes en su debido plazo y
forma.

Una vez examinado el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Pliego, se constata
que las solicitudes formulada por Dofia Maria Martin Benito, con NIF n°® 03.911.202-Y y Dofia
Maria José Martin Angel, con NIF n° 03.880.532-H, cumplen los citados requisitos y son
susceptibles de ser adjudicatarios en compraventa de una de las parcelas de terreno ofertadas.

Don Ramdn Pastrana Iglesias pregunta por qué se tardo tanto tiempo en traer este asunto al
Pleno.

El Sefior Alcalde responde diciendo que en vista de la escasa demanda de solicitantes y
dado que la parcela de terreno matriz precisa de su segregacidn para su posterior enajenacion, se
ha estado analizando cual es el momento oportuno para hacerlo.

El Pleno Municipal acuerda por unanimidad adjudicar en compraventa a favor de Dofia
Maria Martin Benito y Dofia Maria José Martin Angel, sendas parcelas de 114,16 m? cada una,
enajenandolas del Patrimonio Municipal del Suelo, con arreglo a las condiciones establecidas en el



Pliego que sirvio de base para la licitacion. Las parcelas enajenadas habran de ser previamente
segregadas, una vez haya sido presentado el correspondiente Proyecto Técnico de construccién de
las viviendas en cuestion.

IIl.- APROBACION DEL PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-
ADMINISTRATIVAS PARA LA ENAJENACION DE LAS PARCELAS MUNICIPALES
INTEGRANTES DEL PLAN DE OFERTA DE SUELO MUNICIPAL 2008/2009.

El Sefior Alcalde procede a dar lectura de la propuesta de aprobacion del Pliego de
Clausulas que ha de regir la enajenacién de diversas parcelas municipales integrantes del Plan de
Oferta de Suelo Municipal 2008/2009.

A tal efecto, se tienen en cuenta las propuestas formuladas por el Grupo Popular a partir de
la reunién de la Comision Permanente de Gobierno y Administracion, relativas a la determinacion
de los criterios de seleccion, atendiendo la invitacion realizada por el Grupo Socialista.

Respecto del criterio 1° (constructor residente en Los Yébenes), el Sefior Alcalde opina que
este requisito podria ser considerado discriminatorio o anticonstitucional, chocaria con el principio
de igualdad.

Don José Maria Martin Salas especifica que no se trata de restringirlo a los constructores
de Los Yébenes, pero si de valorar prioritariamente a los constructores de Los Yébenes.

El Sefior Alcalde considera que ese criterio selectivo chocaria con el principio
constitucional de igualdad y no es posible admitirlo de esa manera.

Por lo que se refiere al criterio 2° (memoria de calidades de la promocidn), ya viene
recogido en el propio Pliego base propuesto por el Grupo de Gobierno.

Respecto del criterio 3° (orientacion de las viviendas en el eje Norte-Sur), el Sefior Alcalde
explica que no hay otra forma de hacerse ya que la posicion de las parcelas sobre el terreno obliga
necesariamente a ubicarlas en el eje norte-sur.

Don Eduardo Ugarte Gomez considera que no deberia premiarse el hecho de cumplir
criterios de eficiencia energética, toda vez que esas exigencias vienen ya recogidas como
obligatorias en el Codigo Técnico de la Edificacién, y podria, ademas contribuirse a que los
precios de la construccion se dispararan al alza.

Don Jesus Pérez Martin, portavoz del Grupo Socialista, responde diciendo que lo que
marca el Codigo Técnico de la Edificacion es que el agua caliente sea conseguida por energia solar
renovable. Si un promotor no recoge en su proyecto esa especificacion, no podria ser admitido. Lo
que se premia con el criterio de eficiencia son otras cuestiones adicionales en ese campo.

Don Eduardo Ugarte Gémez cree que si se formula la peticién de variantes energéticas
podria subir el precio final de la vivienda.

Don Jesus Pérez Martin replica diciendo que el precio ya viene fijado reglamentariamente
y cree que las empresas promotoras pueden encontrar su margen de beneficios en aspectos tales
como el personal o los materiales empleados.

Don Eduardo Ugarte Gomez insiste en la cuestion del coste de los sistemas de eficiencia
energética, asegurando que la instalacion completa de agua caliente sanitaria por energia solar se
eleva a un coste considerable, por lo que entiende que no debe fomentarse mayor gasto en ese
sentido, introduciendo criterios de mayor eficiencia, sobre los ya exigidos reglamentariamente.

Don Jesus Pérez Martin cree, no obstante, que los constructores tienen recursos para
obtener ventajas econémicas por uno u otro lado.

Por lo que se refiere al criterio n° 4 de la propuesta del Grupo Popular (sistema de acceso
para minusvalidos), el Sefior Alcalde sefiala que, fuera de la vivienda, no se puede tocar nada de la
urbanizacion, ya que las aceras estan configuradas.

Por ultimo, respecto al ultimo criterio, referente al menor tiempo de ejecucion, lo
contempla la propuesta originaria.

Tras un breve debate, y aproximacion de posturas, la Corporacion, acuerda, por
unanimidad, aprobar el Pliego de Clausulas Administrativas para la enajenacion por concurso de



parcelas municipales, en el que se incluye una reformulacion de los criterios de adjudicacion con
la siguiente ponderacion:

Criterio 1°: Disefio interior y exterior: 30%.

Criterio 2°: Memoria de calidades: 30%.

Criterio 3°: Sostenibilidad medioambiental: 30%.

Criterio 4°: Menor tiempo de ejecucion: 10%.

Se reproduce a continuacion el texto integro del Pliego que resulta de la propuesta
consensuada que se acaba de exponer y que es aprobado por unanimidad de la Corporacion:

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARA LA ENAJENACION POR
CONCURSO DE PARCELAS MUNICIPALES PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
DE PROTECCION PUBLICA DE REGIMEN GENERAL

I. OBJETO:

El presente Pliego tiene por objeto regular el concurso para la enajenacion de las parcelas
municipales incluidas en el Anexo n°l, dentro de la ejecucion del Plan de Oferta de Suelo
Municipal 2008/2009 aprobado por el Pleno en sesion de fecha 21 de diciembre de 2007.

La finalidad de la enajenacion es el fomento en el municipio de la construcciéon de
viviendas sujetas al Régimen general de proteccién publica; conforme a lo establecido en el
articulo 79,1° a) del Texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio y de la actividad
urbanistica de Castilla-La Mancha (RDL 1/2004, de 28 de diciembre).

Il. PARCELAS OBJETO DE ENAJENACION:

Las parcelas objeto de enajenacidn se encuentran descritas en el Anexo n® 1 del presente
Pliego. Todas ellas son propiedad del Ayuntamiento de Los Yébenes y se encuentran incluidas en
el Patrimonio municipal del suelo.

Las condiciones de uso, superficie de la parcela y superficie maxima de edificacion son las
descritas en el Anexo n° 1.

La venta se realiza en concepto de cuerpo cierto, por lo que no cabe reclamacion posterior
a la adjudicacion sobre posibles variaciones de superficie o volumen edificable que se deriven de
la aplicacion de la normativa urbanistica, condiciones geoldgicas, topograficas o andlogas, aunque
impliquen incremento en los costes de construccion.

Los licitadores que oferten por el Lote n°1 del Anexo n°1 deberdn aportar Proyecto de
edificacion con la propuesta de segregacion en parcelas individuales que, en ningin supuesto,
podrén tener menos de 100 m? asignables a cada vivienda.

Los licitadores que oferte por el Lote n°2 del Anexo n°1 podran aportar dentro del Proyecto
de edificacion un Estudio de detalle para la reordenacion de volimenes por el que se varie el
disefio de las parcelas que contiene el Lote, sin que en ningun caso se puedan definir asignaciones
a viviendas inferiores a 100 m?.

En todo caso, las propuestas de segregacion y agregacion tienen que respetar las normas
urbanisticas aplicables a la zona.

I1l. DESTINO DE LAS PARCELAS:

Los adjudicatarios deberan destinar las parcelas a la construccion de viviendas de
Proteccion oficial de régimen general. A tal efecto, se hara constar mediante anotacion en el
Registro de la Propiedad el destino indicado.

Las viviendas propuestas debera disponer de 90 m? Gtiles, asi como de 25 m? y 8 m? Gtiles para
garaje y trastero, respectivamente.

IV. DERECHO DE TANTEO Y DE RETRACTO:

El Ayuntamiento de Los Yébenes podra ejercer los derechos de tanteo y de retracto sobre
las parcelas enajenadas previsto en los articulos 83 y siguiente del TRLOTAU.

V. FORMA DE ADJUDICACION:

La adjudicacion de las parcelas se realizara mediante procedimiento abierto en forma de
concurso.

VI. PRECIO:



El precio para cada una de las parcelas objeto de licitacion es el figura en el Anexo n°l de
este Pliego; constituyendo un precio Unico y preceptivo, sin que sean admisibles ofertas al alza o a
la baja. Al precio indicado se le debe afadir el 16% de IVA.

Los licitadores podran ofertar de forma independiente a cada uno de los lotes de parcelas
establecidos en el citado Anexo n°1, constituyendo cada uno de ellos una promocion de viviendas
indivisible y diferenciada. Por tanto, cada lote se constituye en unidad de venta singularizada, que
se identifica con una Promocion de viviendas diferenciada.

VII. CRITERIOS DE SELECCION:

La adjudicacion se efectuara a la proposicibn mas ventajosa, sin atender al valor
econdmico de la misma; sin perjuicio del derecho de la Administracion a declarar desierto el
Concurso, en cuyo caso no procedera indemnizacién alguna a favor de los licitadores.

Los criterios de adjudicacién son los siguientes:

1. Disefio interior y exterior de la promocion: la puntuacion de las propuestas atendera a la
funcionalidad del disefio presentado en el Proyecto basico por el licitador, en atencion a la
composicion de las viviendas y a las diversas soluciones que ofrezca. Puntuacion maxima:
30 puntos.

2. Memoria de Calidades de la promocion: la puntuacion de las propuestas atendera a la
calidad de los materiales y equipamientos que presenten las viviendas, asi como también a
cualquier tratamiento singular que afecte al conjunto. Puntuacion méaxima: 30 puntos.

3. Sostenibilidad medioambiental de la promocion: la puntuacién de las propuestas atendera
al disefio de viviendas que mejor atienda a los criterios de eficiencia energética,
ponderandose el proyecto en base a la combinacion de una arquitectura bioclimatica y el
empleo de energias renovables. Puntuacion maxima: 30 puntos.

4. Menor tiempo de ejecucion: la puntuacion de las propuestas atendera al menor plazo de
ejecucion y entrega de las viviendas, sin que pueda superar los plazos maximos
establecidos en este Pliego. Puntuacion maxima: 10 puntos.

VIIl. CONDICIONES Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES:

Podran participar en la licitacion las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras,
gue tengan plena capacidad de obrar, y acrediten su solvencia econdémica, financiera y técnica o
profesional. (Art. 16 y 19 del RDL 2/2000), y no se hallen comprendidos en los supuestos de
prohibiciones del art. 20 del RDL 2/2000 y Ley 12/1995, de 11 de Mayo, sobre incompatibilidades
de los miembros del Gobierno de la Nacion y de los Altos Cargos de la Administracion del Estado,
como en la legislacion correspondiente de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha.

IX. GARANTIAS PROVISIONAL Y DEFINITIVA:

La fianza provisional sera del 2% del precio base fijado para el objeto de la licitacion, y podra
constituirse en metalico o en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion vigente.

El contratista adjudicatario debera constituir y depositar en arcas municipales, fianza definitiva
por importe del 4% del precio base de licitacion, siendo este requisito indispensable para la
formalizacion del contrato

Todas las fianzas tanto provisionales como definitivas habran de depositarse en la Tesoreria
del Ayuntamiento de Los Yébenes, debiendo los avales ir verificados por Notario o Corredor de
Comercio.

De no constituirse en tiempo y forma la fianza definitiva, el 6rgano municipal competente
declarara resuelto el contrato.

La fianza definitiva se devolvera después de que obtenida la calificacion definitiva, se haya
realizado la entrega de las viviendas a sus adjudicatarios.

X. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES:

Las proposiciones constaran de tres sobres cerrados, identificando en su exterior la licitacion a
la que concurren y firmados por el licitador o la persona que lo represente, sefialando igualmente
el nombre y apellidos o razon social de la empresa. En el interior de cada sobre se hara constar en
hoja independiente su contenido, enunciado numéricamente. Los sobres constaran de:

Sobre A).- “Documentacién Administrativa”
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Si se trata de personas juridicas, escritura de constitucion o modificacion en su caso,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible
conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la
acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o documento
de constitucion, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las
que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro
Oficial. En el caso de empresarios no espafioles de Estados miembros de la CE, se
estard a lo dispuesto en el art. 15.2 del R.D.L. 2/2000. Para los empresarios
individuales sera obligatoria la presentacién del D.N.I.

D.N.I. del firmante de la proposicion.

Cédula de identificacion fiscal.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran poder
bastanteado al efecto. Si la empresa fuera persona juridica, este poder debera figurar
inscrito en el Registro Mercantil. Cuando dos 0 méas empresas presenten ofertas
conjuntas de licitacion, cada una acreditara su personalidad y capacidad, debiendo
indicar los nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriban, la
participacién de cada uno de ellos y designar a la persona o entidad que, durante la
vigencia del contrato, ostentard la plena representacion de todos frente a la
Administracion.

Declaracion en la que el oferente afirme, bajo su responsabilidad, no hallarse
comprendido en los casos de prohibicion para contratar sefialados en los arts. 15 a 20
del R.D.L. 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Declaracion, en la que el oferente afirme bajo su responsabilidad, no hallarse
comprendido en los supuestos de incompatibilidades de los miembros del Gobierno
de la Nacién y de los Altos Cargos de la Administracion del Estado, como en la
legislacion correspondiente de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha.

Documento justificativo de haber depositado la fianza provisional exigida en el
Pliego.

Declaracion responsable en la que el oferente afirme tener cumplidas sus obligaciones
tributarias y de Seguridad Social.

La documentacion que acompafia a las proposiciones quedara a disposicion de los interesados una
vez adjudicado el contrato y transcurridos los plazos de interposicion de recursos sin que se hayan

interpuesto.

Sobre B).- “Documentacion técnico-urbanistica”
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Proyecto béasico de construccion referente a la promocion, suscrito por técnico
competente, incluyendo memoria descriptiva, segregacion o reordenacion
propuestas, estética del exterior de las viviendas, disefio de las viviendas, cuadro de
superficies, criterios de sostenibilidad ambiental, presupuesto, accesibilidad, etc..

Memoria de calidades de la promocién.

Plazo de ejecucion y programa de actuaciones, con el compromiso expreso de respetar
lo plazos maximos de ejecucion y entrega de las viviendas, asi como el compromiso
relativo a la construccién sobre las parcelas de viviendas de proteccion oficial de
régimen general

Solvencia técnica y profesional, que podra justificarse mediante relacién de obras
promovidas o construidas, tanto de promocion privada como puablica en los Gltimos
diez afios, personal de la empresa, equipo técnico, organizacion territorial, etc., asi
como cualquier otra documentacion acreditativa de la solvencia requerida.

Justificacion de la capacidad financiera y econdmica del oferente acreditada por
Entidad Financiera o Bancaria.

Compromiso expreso de que el definitivo proyecto de obras a presentar por parte del
adjudicatario para la obtencion de la licencia municipal de obras, responderd a las



determinaciones urbanisticas del municipio, a lo dispuesto en el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
Mancha, aprobado por Decreto legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004 (en
adelante LOTAU) vy a la normativa de viviendas de VPO.

Sobre C).- “Propuesta economica”

a. Concrecidn por el licitador de la propuesta econémica con base en lo dispuesto en el

presente Pliego y del plazo de ejecucion de las viviendas.

No se admitiran las propuestas econémicas que contengan errores, omisiones o tachaduras que
puedan alterar o establecer dudas sobre su importe o compromiso que oferte el licitador.

XI. PRESENTACION DE PROPOSICIONES:

Las proposiciones se presentaran en la Seccion de Contratacion del. Ayuntamiento de Los
Yébenes, en el plazo de treinta dias habiles siguientes a la publicacion del anuncio en el B.O.P., de
9 a 14 horas. En el caso de que el ultimo dia de presentacion de ofertas o de apertura de plicas
coincidiera en sdbado se trasladara al siguiente habil.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, ni presentar propuesta en régimen
de agrupacion temporal de empresas si lo ha hecho individualmente, con la penalizacién, en su
caso, de la desestimacion de todas las proposiciones por él presentadas.

Cuando la documentacion se envie por correo, el licitador remitente debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la Oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remision
de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia y antes de las 14 horas. Transcurridos,
no obstante, cinco dias naturales después de la fecha de terminacion del plazo de presentacion de
ofertas sin haberse recibido la documentacion, ésta no serd admitida en ningun caso.

La presentacion de proposiciones supone por parte del licitador la aceptacion expresa de las
Clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que reune todas y cada una de las
condiciones exigidas para contratar.

XII. APERTURA DE LAS PROPOSICIONES Y MESA DE CONTRATACION:

La Mesa de Contratacion estara integrada, bajo la Presidencia del Ilmo. Sr. Alcalde o Concejal
en quien delegue, por los siguientes miembros: Vocales: Un Concejal del Grupo Municipal del
PSOE, un Concejal del Grupo Municipal del Partido popular, el Intervencion Municipal de Fondos
o funcionario de carrera que la represente y como Secretario y Asesor Juridico, el Secretario
General del Ayuntamiento o funcionario de carrera, licenciado en Derecho, en quien delegue.

El primer dia habil siguiente al que finalice el plazo de presentacion de ofertas, la Mesa de
Contratacion procedera a la apertura de la documentacién presentada. A las 10 horas en sesion
privada, se procederd a la apertura del sobre A conteniendo la “Documentacion Administrativa”,
para calificar los documentos contenidos en el mismo, declarando no admitidos aquellos
licitadores que no adjunten los documentos requeridos y en las condiciones exigidas por estas
bases. Si la Mesa de Contratacion observase defectos u omisiones subsanables en la
documentacién presentada, los comunicara verbalmente a los interesados. Estas circunstancias
también se haran publicas en el Tablon de Edictos de este Ayuntamiento. En estos casos se
concedera un plazo de tres dias habiles para que los licitadores los corrijan o subsanen. A las 12
horas del mismo dia y en acto publico, se procederd a la apertura de los sobres B y C de las
proposiciones admitidas.

En sesion posterior y previa los informes que proceden, la Mesa de Contratacion ponderando
los criterios fijados en la Clausula V11, propondré al Organo de Contratacion, la adjudicacion del
Concurso a favor de la proposicion que resulte mas ventajosa atendiendo a los mencionados
criterios.

XI1l. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA Y ADJUDICACION DEFINITIVA:

Efectuada la propuesta de adjudicacion, se notificara al seleccionado para que en el plazo de
diez dias héabiles presente certificados acreditativos de estar al corriente de sus obligaciones
tributarias municipales, autondmicas y del Estado, y de Seguridad Social. Asimismo, deberan
presentar documento acreditativo de hallarse dado de alta en Impuesto de Actividades



Econdmicas, y de haber efectuado el pago de las cuotas correspondientes, uniendo a estos
documentos declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula de este Impuesto.

Realizada la adjudicacion definitiva, se le requerird al adjudicatario para que dentro de los
quince dias habiles siguientes al de la fecha en que reciba la notificacion, presente el documento
que acredite haber constituido la garantia definitiva. En la propia notificacion se citara al
interesado para que concurra a formalizar el contrato lo que se hard en documento administrativo.

XIV. FORMALIZACION DEL CONTRATO:

El Ayuntamiento de Los Yébenes y el adjudicatario, quedan obligados a formalizar el Contrato
en Documento Administrativo, dentro de los 30 dias siguientes a la notificacion de la
adjudicacion, de conformidad con lo dispuesto en el art. 54 del R.D.L. 2/2000, de 16 de junio.

El adjudicatario estara obligado a elevar a escritura publica la compraventa y a inscribir en el
Registro de la Propiedad los bienes adquiridos, siendo a su costa la totalidad de los gastos que se
ocasionen.

XV. PLAZOS DE EJECUCION:

El adjudicatario quedara obligado, a solicitar la preceptiva licencia municipal de obra en el
plazo méximo de DOS meses, a contar desde la fecha de formalizacion de la escritura publica.

Igualmente, el plazo maximo de ejecucion de las obras no superara en mas de tres meses al
previsto en la oferta, contados desde la obtencion de la correspondiente licencia municipal de obra.

La entrega de las viviendas se formalizara una vez terminadas las obras y obtenida la
calificacion definitiva de las mismas.

En caso de demora injustificada en los plazos descritos y una vez denunciada esta, el
Ayuntamiento podré optar, por la imposicion de las penalidades previstas en el art®. 95.3 del Texto
Refundido de la LCAP y caso de que se excedieran en mas de un 50% los plazos establecidos, por
la resolucion del contrato.

En el supuesto de que se llegara a la resolucion del contrato, éste debera acordarse por el Pleno
Municipal previa audiencia del adjudicatario incumplidor.

El Acuerdo Plenario en tal sentido conllevara la extincion del contrato, la perdida de la fianza
definitiva y la devolucion de la parcela edificable al Ayuntamiento en plena propiedad, con todo lo
que en ellas se hubiere construido y sin derecho a indemnizacion alguna.

XVI. ADJUDICATARIOS DE LAS VIVIENDAS:

El adjudicatario del presente Concurso se compromete, a adjudicar las viviendas a los
compradores, vecinos de Los Yébenes, que rednan los requisitos exigidos por la normativa de
aplicacion en materia de Viviendas de Proteccién Publica.

A partir de la fecha de obtencién de la licencia, el promotor publicitara las condiciones de la
promocion, incluido el precio maximo de venta y abrira un plazo de solicitud minimo de un mes.
Transcurrido este plazo, se formarad la lista provisional de solicitantes de vivienda, que se
adjudicaran segun tipologias por sorteo notarial. Adjudicadas las viviendas, se propondra la
calificacion provisional de sus compradores, quedando definitivamente adjudicadas si la
calificacion fuere positiva. Si hay exceso de viviendas, se propondra una nueva solicitud con
idénticas caracteristicas y condiciones y si persiste el exceso, se pasaran las excedentes al régimen
de renta libre previa su aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento.

El IImo. Ayuntamiento de Los Yébenes se reserva el derecho de supervisar el proceso de
adjudicacion.

XVII. GASTOS E IMPUESTOS:

Los gastos e impuestos derivados de la compraventa, tales como Notaria, Registro de la
Propiedad, IVA., etc., serdn de cuenta del adjudicatario.

Asi como también los correspondientes a los anuncios en el Boletin oficial de la Provincia.

XVIII. PAGO DEL PRECIO:

El precio de adjudicacion se abonara por el comprador conforme al siguiente calendario:

» Primer pago del 15% del precio de adjudicacién mas el IVA correspondiente dentro del
plazo de 15 dias naturales siguientes a la notificacion del Acuerdo de adjudicacion.



» Segundo pago del 85% restante del precio de adjudicacion mas el IVA correspondiente

en el momento de formalizar el contrato administrativo de enajenacion.

XIX. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO, TRIBUNALES COMPETENTES Y
NOTIFICACIONES:

El presente contrato tiene caracter administrativo especial, y se regira en primer lugar por lo
dispuesto en el art de la LCAP. 8 y, especificamente en cuanto a las prerrogativas de la
Administracion, por su art. 59.1.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y efectos
de este contrato seran resueltas por el érgano de contratacidn, conforme al art. 59 del RDL 2/2000.

En lo no previsto en el presente pliego de condiciones se estara a lo dispuesto en la Ley
7/1985 de 2 de Abril, Reguladores de las Bases del Régimen Local; R:D.L. 781/86, de 18 de Abril,
por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local; Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por R.D. 1372/86, de
13 de Junio; R.D.L. 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, R.D. 1098/2001, de 12 de Octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas; Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004. Supletoriamente se aplicaran las
restantes normas de Derecho Administrativo y, en su defecto, las normas de Derecho Privado.

Los litigios que puedan derivarse de este contrato se someterdn a los Tribunales
competentes de Toledo.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo es el competente para conocer de las
cuestiones que puedan suscitarse en relacion con este contrato.

Los licitadores consignaran en la proposiciéon el n° de fax al cual puedan dirigirse las
notificaciones, aceptandose por éstos, a efectos de computo de plazos, la fecha en que sea cursado
dicho fax.

XX. INCUMPLIMIENTOS:

En caso de incumplimiento de lo dispuesto en el presente Pliego de Condiciones, sera de
aplicacion lo dispuesto en la legislacion de aplicacién (Texto Refundido de la LCAP y su
Reglamento de desarrollo).

XXI.- EXTINCION DEL CONTRATO

El presente contrato se extinguird por cumplimiento o por resolucién

A estos efectos, se entendera cumplido cuando el adjudicatario haya realizado, de acuerdo

con los términos del mismo y a plena satisfaccion de este Ayuntamiento la totalidad de su objeto,
exigiéndose en todo caso un acto formal y positivo por parte de la Administracién Municipal para
la constatacion del efectivo cumplimiento, como asi dispone el art. 110 del Texto Refundido de la
LCAP.
Las causas para la resolucidn del presente contrato seran las que figuran en los arts. 8.3 y 111 del
Texto Refundido de la LCAP y disposiciones concordantes del Reglamento de desarrollo de 12 de
Octubre de 2001; igualmente, serd causa de resolucion la prevista en el art. 95.3 de dicho Texto
Refundido en caso de incumplimiento de plazo total o plazos parciales por causas imputables al
contratista

Ademas, el contrato podra quedar resuelto, sin derecho a solicitar indemnizacion alguna
por parte del adjudicatario, en los siguientes supuestos especificos:

a. Incumplimiento de los plazos establecidos para la solicitud de la licencia municipal de
obra o para la conclusién de las mismas.

Enajenacion por el adjudicatario, de las viviendas o sus anejos vinculados a precios
superiores a los establecidos o si pretendiera no respetar la vinculacion de dichos
anejos a las viviendas.

Construccion resultante que no se ajuste al proyecto aprobado.

XXII. PUBLICIDAD DE LA PROMOCION:

=

[



El adjudicatario estara obligado a instalar durante la ejecucién de las obras un cartel donde
se incluya la siguiente leyenda:
“Construccion de xx viviendas de proteccién publica promovida en suelo del Excmo.
Ayuntamiento de Los Yébenes dentro del 1° PLAN DE OFERTA DE SUELO MUNICIPAL
2008/2009”
ANEXO N°1.:
CUADRO DE PARCELAS MUNICIPALES OBJETO DE ENAJENACION
LOTE N°1
» DENOMINACION DE LA PROMOCION: El Parque
» Parcela Unica pendiente de segregacion
» SUPERFICIE TOTAL OBJETO DE ENAJENACION: 1.140m?
» NUMERO MAXIMO DE PARCELAS/VIVIENDAS: 10
» PRECIO FI1JO: 148.200,00€ + IVA
» PLAZO MAXIMO DE EJECUCION Y ENTREGA DE VIVIENDAS: 20 meses
» CALIFICACION URBANISITCA: residencial, manzana cerrada, exenta y agrupada,
altura maxima de hasta 2 plantas. No obstante, las parcelas situadas en la Ronda de San
Blas o en solares cuya pendiente natural del terreno sobrepase el 15% tan sélo
dispondran de una planta s6tano y 5 mts de altura hasta la cumbrera con frente de
fachada principal al norte y de dos plantas con bajo-cubierta y 8,4 mts de altura maxima
a cumbrera en el caso de fachada principal sur, fondo maximo 17 mts, ocupacion
méaxima de parcela del 75% para edificaciones que no sean en manzana cerrada, uso
caracteristico de vivienda unifamiliar
LOTE N°2
» DENOMINACION DE LA PROMOCION: Solana de San Blas
» 8 Parcelas, susceptibles de agregacidn para su posterior reordenacion
» SUPERFICIE TOTAL OBJETO DE ENAJENACION: 1.436m?
» NUMERO INICIAL DE PARCELAS/VIVIENDAS: 8 [Sujeto a variacion en razon del
Proyecto de Edificacion presentado por los licitadores]
» PRECIO FIJO: 179.052,80€ + IVA
» PLAZO MAXIMO DE EJECUCION Y ENTREGA DE VIVIENDAS: 18 meses
» CALIFICACION URBANISTICA: residencial, manzana cerrada y exenta, altura
maxima de hasta 3 plantas en funcion del ancho de calle y la media de altura de los
edificios colindantes o del entorno, ancho >8 mts. PB+P= 7 mts., fondo maximo de 18
mts y hasta 20 mts para fachadas menores de 6 mts, uso caracteristico vivienda colectiva
y unifamiliar.

IV.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Don Ramdn Pastrana Iglesias formula un ruego relativo a que se ponga a disposicion del
Grupo Popular la documentacion que solicitan un dia determinado de la semana, como por
ejemplo, el miéercoles de 8 a 10 de la tarde en el Salon de Plenos.

El Sefior Alcalde no tiene inconveniente para ello.

Pregunta también Don Ramon Pastrana Iglesias si hay alguna razon por la que no se
celebren los Plenos en sus dias preestablecidos.

El Sefior Alcalde responde diciendo que las variaciones en el tiempo que se producen en
algunas ocasiones se deben a alguna razén motivada, como la coincidencia de festividades de Afio
Nuevo o San Blas.

Dofia Maria Carmen Gutiérrez Salas manifiesta que comprende la razdn de las fiestas, pero
afiade que en algunos casos el retraso es mayor.

El Sefior Alcalde responde diciendo que en el caso de la convocatoria para este Pleno, ha
influido el hecho de que se convoco en Diciembre otro extraordinario, muy préximo en las fechas.



Pregunta también Don Ramén Pastrana Iglesias si se va a convocar concurso para la
provision de la vacante por jubilacion proxima del Guarda de la Dehesa Boyal.

El Sefior Alcalde confirma que se va a aprobar préximamente una convocatoria para la
cobertura de esa plaza.

Continua preguntando Don Ramon Pastrana Iglesias por diversas cuestiones:

-Sobre las placas de rotulacion de las calles del Poligono Industrial, ya que no estan
puestas.

Contesta el Sefior Alcalde diciendo que es cierto, y que se trata de un asunto que debe
resolver la Sociedad Municipal encargad de la promocion del Poligono, afiadiendo que aunque no
les ha llegado ninguna queja en tal sentido, la solucién esta ya acordada y pendiente de préximo
cumplimiento.

-Sobre el estado de la calle Ferndndez de los Rios, concretamente la aparicion de un
socavon.

El Sefior Alcalde informa de que la empresa contratista de las obras no ha cobrado todavia
por sus ultimas certificaciones de obra ya que tiene que solucionar los problemas aparecidos en el
pavimento.

-Sobre la proyectada nueva Depuradora de Aguas Residuales.

El Sefior Alcalde informa de que hablé recientemente con el Delegado de Obras Publicas y
el Director General competente en el asunto, afiadiendo que la obra la va a ejecutar Aguas de
Castilla-La Mancha, para lo cual debe firmarse el oportuno convenio. Los plazos no se conocen
con exactitud, si bien pueden pasar varios meses.

-Sobre la situacién de trabajo de la plantilla de la Policia Local, con sobrecarga de trabajo
por la reduccién de algunos efectivos.

El Sefior Alcalde no entiende lo de stress o “sobre-presién”, como se ha dicho. Considera
que es cierto que en la actualidad la plantilla se ha visto reducida por algunos casos puntuales de
excedencia. No obstante el problema es relativo, afiade, ya que en el municipio tenemos presencia
de otras fuerzas de seguridad como la Guardia Civil y, a su juicio, la seguridad no es problema que
pueda considerarse acuciante en Los Yébenes, ya que es un pueblo tranquilo en ese sentido, sin
especiales problemas de seguridad, aunque todo es mejorable.

Don Ramon Pastrana Iglesias sefiala en esta cuestioén que a diario y de noche, el servicio lo
presta un solo agente.

El Sefior Alcalde reconoce dicha situacion, si bien sefiala que individualmente un solo
agente no se enfrenta en solitario cuando existe algin problema significativo, ya que en esos casos
demandan el apoyo de la Guardia Civil.

Don Ramon Pastrana Iglesias pregunta sobre las noticias que circulan al respecto sobre la
solicitud de traslado por movilidad que han podido formular un nimero considerable de agentes de
la Policia Local, y sobre las medidas que se van a adoptar para hacer frente a ello, si se produce el
traslado.

El Sefior Alcalde contesta diciendo que la movilidad es un tema de plena actualidad. La
seleccion de policias requiere un gran esfuerzo técnico y de gasto. Las peticiones de movilidad
obedecen a razones de preferencia individual y a cuestiones vitales de cada agente en concreto,
mas que de otra cosa, afladiendo que casi ningun agente prefiere trabajar en su propio pueblo, por
razones légicas de convivencia en el entorno poblacional del cual proceden.

Don Ramon Pastrana lIglesias pregunta si la razon no es, mas bien, la mayor diferencia
econdmica y retributiva con otros municipios y los turnos rotatorios que deben realizar.

El Sefior Alcalde dice que es posible que esa cuestion también influya, pero afiade que el
Ayuntamiento tiene que velar por los intereses de los vecinos a quienes representan, ya que ni
tenemos los sueldos mayores, ni tampoco los menores. Son salarios dignos, como los de cualquier
trabajador medio, incluso superiores a los de las empresas privadas, con caracter general.

Dofia Maria Carmen Gutiérrez Salas manifiesta que no cree que eso sea asi, que los
trabajadores del Ayuntamiento tengan retribuciones mas altas, en general, con respecto a la
empresa privada, sino mas bien al contrario.



El Sefior Alcalde replica diciendo que esa situacién podia darse anteriormente, pero que
ahora esta convencido de que el trabajador medio del Ayuntamiento tiene mejores retribuciones
que en la empresa privada.

Don Antonio Jiménez Soto manifiesta que, si realmente estamos en la media retributiva,
habria que estudiar por qué se quieren ir, y pregunta a este respecto si se ha hablado con ellos de
las razones que les mueven al traslado.

El Sefior Alcalde responde diciendo que las razones son las que acaba de comentar y que
asi, al menor, se lo habia explicado uno de los agentes.

Don Ramdn Pastrana Iglesias plantea la cuestion de que podria darse la circunstancia de
que 2 o 3 Policias Locales se vayan del municipio y pregunta si lo estamos previendo
adecuadamente.

El Sefior Alcalde responde diciendo que si se produce esa situaciéon habra que optar por
cubrir las plazas, aunque en otros pueblos se ha optado por que no haya servicio policial.

Don Ramén Pastrana Iglesias pregunta ahora como esta la situacion del nuevo edificio
construido para ampliacion del Centro de Atencidn a la Infancia y cuantas plazas se han ocupado
ya.

El Sefior Alcalde contesta diciendo que se va a limpiar integralmente y a proceder a la
dotacion de su equipamiento. Respecto a los puestos de trabajo, se van cubriendo cuando se
precisan con los integrantes de la Bolsa de Trabajo.

Pregunta también Don Ramén Pastrana Iglesias por el expediente disciplinario incoado
contra Don Luis Javier Masipica Romero.

Le contesta el Sefior Alcalde diciendo que ya se dictd la Resolucién sancionadora, por falta
muy grave, con la sancion de separacion del servicio, que le ha sido notificado al interesado, sin
que hasta el momento se tenga conocimiento de la formulacion por su parte del posible recurso
contencioso-administrativo.

Don José Maria Martin Salas pregunta si pueden disponer ya de los proyectos técnicos del
Auditorio y si se puede concertar una cita con los técnicos.

El Sefior Alcalde contesta diciendo que los tiene en su despacho, y que no hay
inconveniente alguno para que los técnicos les informen de las obras.

Don Antonio Jiménez Soto dice que conste en acta que ha observado una serie de
deficiencias en diversos servicios publicos del municipio, formulando el ruego formal de que se
den las instrucciones oportunas por los responsables municipales para que se arreglen, evitando asi
posibles riesgos para los vecinos. Aporta para ello, una serie de fotografias en las que se reflejan
las deficiencias comentadas en un anexo aparte, relativas a diferentes instalaciones municipales.

El Sefior Alcalde le agradece su preocupacion por el buen estado de los servicios
municipales aunque le hubiera gustado que cuando se tiene conocimiento de esas circunstancias,
lo hubieran comunicado a la Policia Local, que es la encargada de vigilar esas cuestiones.

Don Jesus Pérez Marti, Primer Teniente de Alcalde, afiade, por lo que se refiere a una
gotera en el Pabellon Polideportivo, que ya conoce el asunto y que su solucién no es facil toda vez
que habra que levantar 500 o 600 metros de lona asfaltica, lo que lo complica. Por otro lado, afiade
que las protecciones eléctricas tienen una supervision de la Consejeria de Industria, por lo que en
principio, podemos confiar en su seguridad.

Y no habiendo mas asuntos de que tratar, el Sefior Alcalde levanta la sesién, siendo las
veintidés horas y treinta minutos, del dia anteriormente mencionado, de todo lo cual yo,
Secretario, doy fe.
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